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ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciodk és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tadjékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felel6sséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kozzétett statisztikai informacidk és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban koézdlhetbek.

« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidok és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdInia szdveg elején, vagy végén. A szdvegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmuen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utdn. A Duna House
kovetelheti ajogsértés abbahagyasat és teljes kardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozd szabalyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltavolitasat, és a jogsértéssel felmerllt kdrdnak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2023. 11. 13. 2023. oktéber hénap adatai

2023.12. 12. 2023. november hénap adatai

2024. 01. 12. 2023. IV. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hdénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdévetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az el6z8 kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerll kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal mlUkddtetett adatbazisbol szarmaznak, melynek tartalmat a haldzat tagjai sajat megitélésiuk és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskérd megfeleléségéért a mikddtetd feleldsséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszdgszerte, z6mében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték altal
rogzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készutlnek.

Az Ujépitést lakdspiac adatai tekintetében egylUttmuikddd partneriink az ELTINGA Ingatlanpiaci Kutatokdzpont és
az ECRS Magyarorszag Kft, a Budapesti Lakaspiaci Riport készitéi.

www.eltinga.hu
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

FOKOZODO KERESLET MELLETT TARTJA A SZINTET TRANZAKCIOK
TEREN AZ INGATLANPIAC

Szinten maradt az eléz6 hdénapok trendforduldjat kdvetbéen a hazai ingatlanpiac. A Duna House &altal szeptemberre
becsillt 8 067 tranzakcid kdzel azonos szintet mutat az augusztusi adattal, és az el6zd év szeptemberéhez képest is
csak 12%-o0s, az idei év legenyhébb csdkkenését jelenti. Negyedéves dsszegzésben igy tdébb mint 22 ezer tranzakciot
becsill az ingatlankdzvetitd vallalat a harmadik negyedévre, ami éves alapon -20%-0s klldnbség tavalyhoz képest. N&-
vekvd intenzitassal keresték az ingatlanokat az érdekléddk a 2023-as év harmadik negyedévének utolsd hdénapjaban,
igy a trendek, valamint a szakemberek varakozasa alapjan az utolsd negyedévben visszazarhat az ingatlanpiac a tavalyi
szintre. Az ingatlanpiaccal parhuzamosan a hitelpiacon is erés utolsé negyedévet varnak a cégcsoport szakemberei. A
jelzaloghitel-piacon a Duna House cégcsoport nemzetkdzi pénzigyi markajanak, a Credipass-nak a hazai adatai alapjan
szeptemberben 50 millidrd forintos volumen becsllhetd. Negyedéves szinten az MNB tényadata (julius) és a Credipass
becslése (augusztus, szeptember) szerint &sszesen 161 milliard forint jelzdlogcély, forint alapu hitel kerilt ki a piacra.

Megallt az dremelkedés az orszagos lakdsarindex alapjan, amely nominal értéken stagnalds mutat, vagyis tovabbra is
271 ponton all, mig readl értéken 1 pontos enyhléssel zarta a negyedévet. A panellakdsokat vizsgald drindex a vidéki
terlUleteken és a févarosban is az drak csdkkenését mutatja, amely egy évvel ezelbtt, a ,rezsivédett” cimkének kdszoéon-
hetbden felszokd arszintet korrigalja. A téglaépitéslek tekintetében a févarosban enyhe mérséklddés érezhetd, mig a
keleti és a nyugati orszagrészben is az elézé negyedéves adatnadl magasabb ponton zart a mutatod.

Az el6z6 hénap ingatlantranzakcidi szerint a vidéki panellakdsok tulajdonosai egységesen 5% mozgdasteret hagytak
atlagosan a vevdi alku sordn, mig a hirdetési idé alatt torténd arcsdkkentés inkdbb a nyugati orszagrészben volt
jellemzé. A téglaépitésliek esetében az eladdk atlagosan 6-7%-os irdnyarvaltozds mellett az alku soran is 8-8%-ot
engedtek az arbodl. Irdnyarvaltozas tekintetében a hazgyari lakasoknal a pesti oldal tulajdonosai voltak aktivabbak,
atlagosan 6%-ot engedtek a hirdetési folyamat sordn, mig Budan ez az érték 5% volt, a vevdi alku 3-4% korll mozgott.
A budai téglalakasokat atlagosan 5%-o0s, a pesti oldal lakasait 6%-0s, a belvarosban pedig 7%-0s vevdi alkuval lehetett
megvasarolni 2023 harmadik negyedévében. A kezdeti irdnyaron 4-7%-ban valtoztattak a budapestiek.

Az elbz6 negyedévhez képest emelkedett és ezzel meg is haladta a 20 millié forintot az atlagos hitelnagysag a févaros-
ban. A vidéki terlleteken is hasonld volt a trend, a keleti orszagrészben jelentésebb ndvekedés utan 13,8 millid forint-
ra, mig a nyugati tertleteken 14,5 millid¢ forintra n6étt a hitelnagysag 2023 harmadik negyedévében a Credipass adatai
szerint. A vidéki terlleteken a 20 éves Ugyletek aranya volt a legjelentésebb, Budapesten a 25 éves futamidejl hitelek
voltak tébbségben. Az Ugyfelek orszdgosan a kiszamithatdbb, legaldbb 10 évig fix kamatozasu konstrukcidkat keresték
leginkdbb. Nyugat-Magyarorszag kivételével a févarosban, valamint a keleti terlleteken emelkedett a hitelligyletek mel-
& beadott CSOK igények ardnya. Az orszdgos megoszlasban azonban nem érezhetd pozitiv irdnyu elmozdulas.

2023 harmadik negyedévében Budapesten tovabbra is a Xlll., valamint a XI. és a IX. kerUletben volt a legmagasabb az Ujépi-
tésl projektek el6fordulasa. 16 févarosi kerlletben haladta meg az Ujépitésl otthonok atlagos négyzetméterara az 1 millid
forintot, a budai Il. kertletben ugyanakkor mar a 2,6 millié forintot is elérte az Uj lakdsokra vonatkozd atlagos négyzetméterar.

Ingatlantipustdl és régidtdl figgetlendl lassult a lakasok forgdsi sebessége 2023 szeptemberében az el6zb év azonos id6-
szakahoz képest. Vidéken a vezetd vasarlasi ok az elsd lakas vasarlasa volt, de jelentds szamban voltak jelen a nagyobb
ingatlanba koéltézé Ggyfelek is. Elsé lakasra 31,8 millio forintot, nagyobb ingatlanra 42,5 millié forintot szantak. 12% sza-
zalékpontot csdkkent a vidéki terlleteken a befektetdi célu vasarlasok aranya, 6k atlagosan 29,8 millid forintot koltdttek
ingatlanra idén szeptemberben. Ezzel szemben a masodik negyedéves enyhébb aktivitds utdn az elmult hénapban a ta-
valyival megegyez6 ardnyban, 41%-ban voltak jelen a budapesti tranzakciokban a befektetdk, akik atlagosan 57,6 millid
forintot koltottek. Emellett er6sédott a nagyobba kdltézék aranya, 6k atlagosan 72,2 millid forintot forditottak ingatlanra.

Tovabbi informaciodk: Duna House Holding Nyrt.
Benedikt Karoly ¢ PR és elemzési vezetd 1016 Budapest Gellérthegy u. 17.
+36 30 811 0690 +36 1555 2222
benedikt.karoly@dh.hu www.dh.hu

ERDEKES ADATOK:

A févarosi érdeklédék tobb mint harmada Angyalfold és Ujbuda felé huz.

Ve

A budai Il. keriiletben elérte a 2,6 millié forintot az Gjépitésliek atlagos ara
négyzetméterenként.

A févarosban ismét meghaladta a 40%-ot a befektetoi aktivitas.
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TRANZAKCIOS ADATOK

DUNA HOUSE TRANZAKCIOSZAM BECSLES (DH-TB)
ES JELZALOGHITEL ELOREJELZES 2023. SZEPTEMBER

A Duna House Cégcsoport kdzreadja havi Tranzakcidoszam Becslését (DH-TB) és jelzaloghitel elérejelzését, amely
szerint 2023 szeptemberében, orszagosan 8 067 lakdingatlan cserélt tulajdonost, valamint 50 milliard forint
szerzOdéses Osszegl lakasceélu jelzaloghitel realizalédott.

Az elbz6 honapokban tapasztalt trendforduld utdn szinten maradt az ingatlanpiac szeptemberben, igy a harmadik negyed-
év mar csak 20%-o0s minuszban zart tavalyhoz képest. A Duna House altal szeptemberre becsllt 8 067 tranzakcid kdzel azo-
nos szintet mutat az augusztusi adattal, és az el6z6 év szeptemberéhez képest is csak 12%-0s csdkkenést jelent, ami az idei
évben a legenyhébb csdkkenést jelenti. Szeptember volt a harmadik hénap, amikor az adasvételek szama 8000 felett zart.
Negyedéves 6sszegzésben, igy tdbb mint 22 ezer tranzakciot becsil az ingatlankdzvetitd vallalat a harmadik negyedévre,
ami éves alapon -20%-0s klUldonbség 2022-h6z képest. A trendek alapjan, az alacsony bazis és a ndvekvd aktivitds miatt az
utolsd negyedévben a Duna House varakozasa alapjan visszazarhat az ingatlanpiac a tavalyi szintre.

A cégcsoport nemzetkdzi pénziigyi markajanak, a Credipass-nak a hazai adatai alapjan szeptemberben 50 millidrd forintos
volumen becsllhetd, ami ugyan elmarad az augusztusi 61 millidrdos becsult adattdl, de igy is hozzasegitette a piacot az
idei leger6sebb negyedévéhez. A harmadik negyedévben ugyanis az MNB tényadata (julius) és a Credipass becslése (au-
gusztus, szeptember.) szerint 6sszesen 161 millidrd forint jelzdlogcély, forint alapu hitel kertlt ki a piacra. Az ingatlanpiaccal
parhuzamosan a hitelpiacon is erés utolsd negyedévet varnak a cégcsoport szakemberei.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JULIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2020 9917 1317 11100 5971 8400 11186 13 215 11923 12708 12 200 11369 10 354
2021 11185 14 569 15630 1351 14198 13 615 1185 11304 11807 11526 11022 11422
2022 10 815 13793 14 548 mnom 12 519 10 859 8978 9748 9 200 8 326 8 000 6 474
2023 5853 6 253 7787 6 787 10187 7120 6107 8213 8 067

lehetnek
yelem! A DH-TB

eredményeinek b
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

2023 harmadik negyedévében mind a budai, mind a pesti oldal tranzakcioi k6zo6tt a 40-60 négyzetmeéteres otthonok sze-
repeltek tdbbségben. A budai oldalon emellett a 60-80 négyzetméteres ingatlanok, Pesten pedig a 20-40 négyzetméter
alaptertletl kislakasok is keresettek voltak. Budan az eladdsok 23%-ban 600-800 ezer forint, 20%-ban 800-900 ezer
forint kozotti dron keltek el négyzetméterenként az ingatlanok. Az eladott lakasok és hdzak 30%-a 70 millid forint feletti,
27%-uk 50-60 millid forint kozotti értéket képviselt. A pesti lakdsok 32%-ban 600 és 800 ezer forint kdzotti négyzetmeé-
terdron keltek el. A pesti oldal kerUleteiben eladott ingatlanok 18%-a 70 millid forint feletti aron talalt Uj tulajdonosra, de
jelentés mértékben (17%) szerepeltek a 35-40 millioé forint kozotti drkategodridba tartozd ingatlanok is a tranzakciok kdzott.

lakdasmeéret (m?)

23%
20%
21%

m?2 ar (ezer Ft) m?2 ar (ezer Ft)

41%
17%
18%
16%
18%
18%

lakasar (millié Ft) lakasar (millid Ft)

. 2022. 111. negyede’v . 2023. 111. negyedév A Duna House Franchise haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

Orszagosan (Ké&zép-Magyarorszag kivételével) a tavalyival megegyezden, 31%-0s aranyban a 40-60 négyzetméteres ka-
tegodridba tartozd lakdsokat vasaroltdk, az értékesitések 24%-ban 250 ezer forint alatti négyzetméteraron cseréltek gazdat
itt az ingatlanok. A legtdbb eladott otthon 40 millié forint feletti értéket képviselt. Pest vdrmegyében inkdbb a nagyobb,
60-80 m? kdzotti otthonokra szerzédtek az Ugyfelek. A tranzakciok 36%-ban 600 ezer forint feletti négyzetméteraron
értékesitett otthonok szerepeltek Pest varmegyében, ami 8 szadzalékpontos csdkkenést jelent tavalyhoz képest. Az el6zd
év azonos idészakdhoz mérten 6 szazalékponttal csdkkent az 50 millié forint feletti dron értékesitett ingatlanok aranya.

ORSZAGOS (KOZEP-MO. NELKUL) PEST VARMEGYE

31%
31%
22%
24%
22%

lakdasmeéret (m?) lakasméret (m?)

27%
44%

24%

m?2 ar (ezer Ft) m?2 ar (ezer Ft)

37%

21%
20%

lakasar (millié Ft) lakasar (millid Ft)

. 2022.111. negyedév . 2023. 111. negyedév A Duna House Franchise haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE ORSZAGOS LAKASARINDEXEK

Az orszagos lakdsarindex nominadl értéken stagnalas mutat, vagyis tovabbra is 271 ponton all, mig real értéken 1 pontos
enyhUléssel zarta a negyedévet.

ORSZAGOS LAKASARINDEX
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Lakas Indexeinkrdl: Lakasar Indexeinkre egy olyan moddszert alkalmazunk, amely igyekszik minden tipusbeli kuldénbséget maradéktalanul
kikUszobolni. A hasonld arindexek alapvetéen normal atlagolast hasznalnak, amely nem veszi figyelembe a tranzakciok valtozo elemeit. A Duna

House Lakas Indexek kialakitdsdhoz az un. ,hedonikus modszert” vettuk alapul, melynél figyelembe vesszik az ingatlan szerkezetét, allapotat
(1-5 skalan), méretét, épitési évét, emeleti és elhelyezkedési paramétereit. Az igy kialakitott fogyasztoi kosarak sulyozasa valtozatlan marad az
id6skalan. Az orszagos indexek sulyozasdhoz a KSH &ltal kozzétett tranzakcidszdmok regionalis aranyat hasznaljuk.

Az orszadgos paneldrindex az elé6z6 negyedévi emelkedést kdvetden korrigalt, ezuttal 312-ré61 306 pontra valtozott.
A panelek redl értéke 4 pontos csdkkenést mutat, 149 ponton zart. A tégladrindex nominal értéke visszazart az elsé
negyedéves szintre, 242 pontot mutat, redl értéken 3 pontos emelkedés utan 118 ponton zart.

ORSZAGOS PANEL ARINDEX ORSZAGOS TEGLA ARINDEX
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE REGIONALIS LAKASARINDEXEK

A vidéki terlleteken mind a keleti, mind a nyugati orszagrészben csdékkenést mutat a panel arindex. Kelet-Magyar-
orszagon 312, nyugaton 292 ponton zarta a negyedévet. A vidéki téglaépitéslieket vizsgadlva keleten és nyugaton is
az arak emelkedését mutatja az index. Keleten 251, nyugaton 284 ponton zart a mutatd. A redl érték a panellakasok
esetében orszdgos viszonylatban csdkkent, mig a téglaotthonok tekintetében emelkedést mutatnak az adatok.

KELET-MAGYARORSZAGI PANEL ARINDEX KELET-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX
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DUNA HOUSE BUDAPESTI LAKASARINDEXEK

A févarosi panel drindex nominal értéken az el6z6 negyedéves emelkedés utan ismét enyhtlést mutat, 315 ponton zart,
redl értéken is 4 pontos csdkkenés tapasztalhatd. A tégla drindex nominal értéken visszacsuszott az elsé negyedéves
szintre, 180 pontra. A redl értéket vizsgalva a févarosban a téglaépitésliek esetében is mérséklédés érezhetd, 3 ponttal
alacsonyabban, 87 ponton zart a mutaté.

BUDAPESTI PANEL ARINDEX BUDAPESTI TEGLA ARINDEX
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&9 DUNA HOUSE credipass

JELZALOGHITEL ADATOK: 2023. lll. NEGYEDEV
JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA

2023 harmadik negyedévében a févarosi hitelfelvevék 38%-

- - ban 20 millié forint feletti értékben szerzédtek, 35%-uk 10-15
millié forint hitelt vett fel a Credipass adatai alapjan. A vidéki

22% jelzaloghitel-piacon a legnépszertibb a 10-15 millié Ft kdzotti

Ggyletérték volt, keleten az lUgyfelek 34, nyugaton 38%-a

igényelt ilyen 6sszegl jelzdloghitelt.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

m1-5millio Ft  m5-10 millio Ft  m10-15 millié Ft 15-20 millié Ft ~ m 20+ milli6 Ft

ATLAGOS HITELNAGYSAG

i i Az el6zb negyedévhez képest emelkedett és ezzel meg is
ATLAGOS HITELNAGYSAG haladta a 20 millié forintot az atlagos hitelnagysag a féva-

rosban. A vidéki terlleteken is hasonld volt a trend, a keleti

2022.04 2023.01 2023.G02 2023.Q3 , , . P . , . a1: 2 .
orszagrészben jelentésebb ndvekedés utan 13,8 millid forint-
BUDAPEST 17 266 428 19 474 520 19287262 20008987 ra, mig a nyugati tertleteken 14,5 millié forintra nétt a hitel-
NYUGAT-MO. 14 469 378 13 000 762 14164144 14 576 096 nagysag 2023 harmadik negyedéveben.
KELET-MO. 11303 638 13 596 181 12540 028 13845889

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA

70%
2023 harmadik negyedévében az orszag teljes terlletén a

20 éves, vagy annal hosszabb futamidejl Ugyletek aranya
volt a legjelentésebb. Budapesten a 25 éves futamidejl
20% hitelek voltak tobbségben (36%), nyugaton (53%) és Ke-

30% let-Magyarorszagon pedig a 20 éves futamidejd konstruk-
oo ciok voltak a legkeresettebbek, utdbbindl 65%-os tobbség-
I ben voltak jelen az igénylések kozott.
Een 0Bl I .- nulim

60%

50%

10%

0%
10 év 15 év 20 év 25 év 30 év egyéb
M Budapest* M Nyugat-Mo. mKelet-Mo.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2022.04 2023.Q1 2023.G62 2023.G03 2022.04 2023.Q1 2023.62 2023.G3 2022.04 2023.aQ1 2023.G62 2023.G03
10EV 7% 10% 6% 6% 7% 5% 5% 4% 9% 1% 13% 6%
15EV 7% 8% 8% 7% 5% 3% 7% 8% 3% 4% 4% 4%
20EV 44% 35% 37% 35% 54% 62% 53% 53% 58% 56% 60% 65%
25EV 23% 27% 33% 36% 24% 21% 21% 24% 20% 19% 14% 16%
30EV 9% 9% 6% 9% 4% 0% 2% 2% 1% 1% 2% 2%
EGYEB 10% 12% 9% 7% 6% 8% 1% 9% 8% 8% 6% 7%

jatoknal a Duna House Hitelcentrur etitett, adott n 3be igyleteket t ett hitelos

di Otthonteremtési Kedvezmeény ' < a hiteligény > tb tc < yek ara \ t z nem mut

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzaloghitel-piacra.
*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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JELZALOGHITEL ADATOK: 2023. lll. NEGYEDEV
ATLAGOS LTV (LOAN TO VALUE)

i A 2023-as év harmadik negyedévében a hitelfedezeti
ATLAGOS LTV mutaté (loan to value, LTV) a févarosban és Kelet-Ma-

gyarorszagon nétt, mig a nyugati orszagrészben 8 szadza-

202204 ozl 202502 S lékpontos emelkedést kovetden 40%-ra erdsddott.
BUDAPEST* 32% 33% 33% 34%
NYUGAT-MO. 37% 38% 38% 33%
KELET-MO. 33% 43% 32% 40%
OSSZESEN 33% 35% 34% 34%

JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS SZERINTI MEGOSZLASA
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2023 harmadik negyedévében er6sddott a legaldabb 10 évig
fix kamatozasu hitelek irdnti kereslet, az Ggyfelek a kiszamit-
hatébb konstrukciokat keresték leginkabb. Budapesten 86,
nyugaton 93, keleten pedig 88%-ra n6tt a legaldbb 10 évig
fix kamatozasu hitelek aranya az eléz6 negyedévhez képest.

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

m Kevesebb, mint 5 év  m Legaldbb 5 év, de kevesebb, mint 10 év  ® Legaldbb 10 év

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

2022.Q4 2023.Q1 2023.Q2 2023.Q3 2022.Q4 2023.Q1 2023.Q2 2023.Q3 2022.Q4 2023.Q1 2023.Q2 2023.Q3
KEVESEBB, MINT 5 EV 0,0% 0,0% 0,2% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0% 0,0% 11% 0%
K;sg:::;if:;’;gzv 15% 14% 17% 14% 14% 10% 13% 7% 24% 4% 14% 12%
LEGALABB10 EV 85% 86% 83% 86% 86% 90% 87% 93% 76% 96% 84% 88%

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES HITELUGYLET
SZAZALEKABAN

Nyugat-Magyarorszag kivételével a févarosban, valamint
a keleti terlleteken emelkedett a hitellUgyletek mellé
beadott CSOK igények ardnya. A févarosban 26,2%-ra,

BEADOTT CSOK IGENYEK AZ 6SSZES NEGYEDEVES

HITELUGYLET SZAZALEKABAN

BUDAPEST* 26,2% keleten 32,7%-ra erésodott a CSOK keresettsége a Cre-

NYUGAT-MO. 30.5% dipass adatai alapjan, nyugaton 30,5%-ra csdkkent az

Lo - arany. Az orszadgos megoszlas azonban az eléz6 negyed-
: v évi 28,3%-rdl 28,2%-ra enyhlt.

BSSZESEN 28,2%

datoknal a Duna House Hitelc 13 alta tett, adott nec E d gyleteket viz: < a felvett hitelos: kamatr

Otthonteremtési Kedvezmény € AN 3 e < nyek aranyat altuk, ez nem mutatja a teljes

*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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\Q DUNA HOUSE®
UJEPITESU ADATOK

UJEPITESU LAKASOK SZAMA, AZ ERTEKESITES ALATT ALLO
PROJEKTEKBEN

DARABSZAM ‘ KERULETEK
2000-6999 IX., X1, X1l
900-1999 11, VL, XIV.
200-899 IV., VI, VIL, X., XIL., XVII., XIX., XXIII.
100-199 I, XVI., XVIII.
100 ALATT I, V., XV, XX., XXI., XXII.

] — 1

NOVEKVO DARABSZAM

2023 harmadik negyedévében Budapesten tovabbra is a Xlll., valamint a XI. és a IX. kerUletben volt a legmagasabb
az ujépitésu projektek elé6forduldsa. A felsorolt févarosi kertletekben 2000-7000 darab kdzé tehetd az értékesités
alatt allo ujépitést otthonok szadma 2023 Q3-ban. A legkevesebb Ujépitési ingatlan a XV. kerullet kindlataban talal-
hatd és ugyancsak 100 elérhetd ingatlan alatti palettardl valasztatnak azok, akik a budai Il. kerUletet, az V. kerUletet
vagy a kulvarosi terlleteket preferaljak.

A Budapesten kinadlt lakdsok zomeét, 59%-at szinte azonnal értékesitették 2023 harmadik negyedévében, 2%-uk foglalt,
4% tervként jelenik meg, a még elérhetd Ujépitésl otthonok ardnya pedig 35%.

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG FAZISA
ALAPJAN 2023 HARMADIK NEGYEDEVEBEN

A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport
adatbazisaban szerepld projektek lakasszaman alapul.

Bl SZABAD:
a lakast meg lehetett vasarolni az adatgylUjtés idején

B FOGLALT:
foglaldézott, vagy targyalas alatt 1évd lakasok

B ELADVA:
azok a lakasok, amelyek eladottként vannak
feltintetve, vagy nem szerepelnek tobbé szabad
lakasok listajan

M TERV:
azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem
kezd6dott el, vagy éppen szlnetel

m eladott  mszabad = foglalt terv
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UJEPITESU ADATOK
UJEPITESU LAKASOK ATLAGOS NEGYZETMETERARA
Az Ujépitésl lakdsok atlagos négyzetméterara erésen fligg az adott projekt elhelyezkedésétél.

ATLAG

NEGYZETMETERAR KERULSIER

I, 1L VG VI, VI, VL, EX, X, X X, X,

TMILLIO FELETT XIV., XV, XIX., XXI1., XXIII.

700 EZER-1MILLIO KOZOTT XVI, XVII., XXI.

NINCS ADAT I, V., XV., XX.

J—

NOVEKVO NEGYZETMETERAR

2023 harmadik negyedévében 16 févarosi kerlletben haladta meg az ujépitésd otthonok atlagos négyzetméterara az
1millié forintot. Az I.,az V., a XV., valamint a XX. kerUletb&l nem allnak rendelkezésre friss adatok, azonban a harmadik
negyedévben a budai ll. kertletben mar a 2,6 millié forintot is elérte az Uj lakdsokra vonatkozo atlagos négyzetméterar.

er feletti részeknek pedig a harma
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\Q DUNA HOUSE®

ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

Az orszag keleti régidjdban az el6z6 év azonos idészakahoz viszonyitva emelkedést mutatnak a panellakdsok négy-
zetméterdrai, itt 484 ezer forintos atlagos négyzetméterdron, mig a nyugati tertleteken enyhulést kdvetbéen 492
ezer forintos dron vasarolhattak az GUgyfelek. Az alku egységesen 5% volt, irdnyarvaltozas inkabb a nyugati orszag-
részben jellemzé. A téglaépitésliek esetében hazdnk teljes terlletén emelkedést mutatnak az adatok, keleten 338,
nyugaton 367 ezer forintos az atlagos négyzetmeéterar. A tulajdonosok adtlagosan 6-7%-os iranyar valtozas mellett
az alku sordn is 8-8%-ot engedtek az arbdl.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar vi;itr:,yzéérs alku lakasar m?2 ar vig:;itr:,yzéérs alku
2022. Q3. 23074 000 445000 1% 4% 25811000 514 000 1% 3%
2023. Q3. 25178 000 484 000 3% 5% 25744 000 492 000 5% 5%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m2 ar vi;?tlyza‘a'rs alku lakasar m2 ar vi:tlyza‘a'rs alku
2022. Q3. 25973000 311000 2% 7% 29732000 323000 2% 6%
2023. Q3. 28284 000 338000 7% 8% 30 418 000 367 000 6% 8%

A févarosi hazgyari lakadsok esetében a budai oldalon csdkkenést, Pesten stagnalast mutatnak az adatok. Irdnyarval-
tozas tekintetében a pesti oldal tulajdonosai voltak aktivabbak, atlagosan 6%-ot engedtek a hirdetési folyamat soran,
mig Budan ez az érték 5% volt, a vevdi alku 3-4% korll mozog. A téglaépitésliek esetében mind a budai kerlletekben,
mind a pesti belvarosban az elézé év azonos idészakahoz képest emelkedtek az arak, mindkét tertleten meghaladta
az 1 millié forintot az atlagos négyzetméterar. A pesti kerlletekben enyhe emelkedés volt jellemzé. A budai téglala-
kdsokat atlagosan 5%-o0s, a pesti oldal lakdsait 6%-0s, a belvarosban pedig 7%-os vevéi alkuval lehetett megvasarolni
2023 harmadik negyedévében. Az irdnyar valtozasa 4-7% volt.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST
lakdsar m? & Jgft':,yzéé’s alku lakdsar m? & vigft“oyza'é’s alku

2022. Q3. 42427000 852000 3% 3% 36177000 681000 3% 3%
2023. Q3. 42430000 763000 5% 4% 35648000 679000 6% 3%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m?2 ar n:anya'r alku lakasar m?2 ar ||:anya’r alku lakasar m?2 ar ||:anya’r alku
valtozas valtozas valtozas
2022.
Q3 90129 000 821000 2% 4% 47134 000 766 000 3% 4% 61325 000 870 000 4% 5%
2023.
Q3 79852000 1096000 6% 5% 47944 000 770 000 7% 6% 72955000 1071000 4% 7%

A Duna House halézat dltal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

szertan: Az X ok o altal megjelolt elsé iran a vevd megjelenésekor éppen
ro tt utols m tt. Az alku az t bi ar 6 z eladd allapodott meg k soran. A két szam egyutt

tehat jol mutatja azt a kulonbséget az arban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kotte
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VEVOK: KERESLETINDEX

DUNA HOUSE BAROMETER

Noévekvé intenzitdssal keresték az ingatlanokat az érdekl6dék a 2023-as év harmadik negyedévének utolsd hdénap-
jdban. A Duna House keresletindexe az el6zé hdnapnal magasabb értéken, 62 ponton zart, ami a tavaly szeptemberi
keresletnél két ponttal magasabb. Az év hatralévd részében az idén még elérhetd ,varosi” CSOK-ot és Babavaro
tdmogatast igénybe vevd csalddok kdrében fokozottabb vevdi aktivitdsra szamitanak a szakemberek.
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ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

A Duna House févarosi kerlletek iranti keresletet vizsgald felmérése alapjan a
XIIl. kertilet és Ujbuda osztozik a legnépszerlibb budapesti kertilet cimen 2023
szeptemberében. Az érdekl6dék 17,4-17,4%-a jeldlte meg preferdlt lokacioként ezt a
két kerlletet, amelyeket a budai Il. kertlet, majd Zugld kdvetett. A befektetdk altal
keresett belvarosi kerlletek, Erzsébetvaros és
Terézvaros ezuttal kevésbé voltak kedveltek
a vasarlok szamara, igy lecsusztak a dobogodrdl.

] — 1

NAGYOBB ERDEKLODES

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan keriltek elemzésre. A DH Csoport
altal lebonyolitott ingatlan tranzakciodk tertleti megoszlasa eltérhet a teljes piac tertleti megoszlasatdl.
A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitéi tevékenységét. A DH
Csoport nem végez korrekcidokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk teruleti megoszlasaban fellépd
eltérések kezelésére.

KERULET SZE:(':E:I.BER SZElz’gézl'BER
I. ker. 8,0% 8,1%
I1. ker. 15,5% 16,6%
Il ker. 13,5% 13,6%
IV. ker. 6,8% 7,9%
V. ker. 14,1% 9,5%
VI. ker. 18,8% 14,7%
VII. ker. 20,5% 15,3%

VIII. ker. 14,9% 9,2%
IX. ker. 15,4% 11,0%
X. ker. 6,6% 4,6%
Xl. ker. 16,4% 17,4%
XIl. ker. 12,5% 12,6%
XIll. ker. 21,5% 17,4%
XIV. ker. 12,2% 16,3%
XV. ker. 5,5% 6,9%
XVI. ker. 4,9% 6,7%
XVII. ker. 3,9% 4,2%
XVIII. ker. 8,3% 7,8%
XIX. ker. 7.7% 5,9%
XX. ker. 5,8% 6,3%
XXI. ker. 4,0% 3,8%
XXII. ker. 4,4% 3,8%
XXIII. ker. 3,1% 3,0%

15



\Q DUNA HOUSE®

VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

2023 szeptemberében a Duna House kézremUkddésével ingatlant vasarldok kozott a budapesti vevék nagy részét (28%) a 40-50 év
kozottiek tették ki. Foglalkozasukat tekintve a vasarlok 38%-a vallalkozd, 33%-a beosztott volt. A legfébb vevéi motivacio a tavalyi-
val megegyezd ardnyban, 41%-ban az ingatlanbefektetés volt a févarosban, ebbdl a célbdl dtlagosan 57,6 millid forintot koltdottek az
tgyfelek. Er6sodott a nagyobba koltézék ardnya, ezuttal a vasarldok 23%-a tartozott ide, 6k atlagosan 72,2 millié forintot koltottek.

VEVOK KORA: BP. TUSZA: BP. VASARLAS OKA: BP.

.
Vallalkozé 8% Befektetés

Beosztott Nagyobba koltozés

Elsé lakas vasarlasa
Nyugdijas

28% Kisebbe koltozés

Kozép vezetd
Generaciok kulénvaldsa

28% 6 5 sciok BsszekIts
8% Fels6 vezetd Generaciok dsszekéltéznek

Tanulo Valas

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 44112000 61 Beosztott 49 327 000 66 Befektetés 57644 000 60
30-40 67 594 000 86 Felsé vezetd 53400 000 52 Elsé lakas vasarlasa 40869 000 57
40 - 50 59611 000 60 Kozép vezetd 58 417 000 70 Generaciok kulénvalasa 83643000 72
50 - 60 65 572 000 70 Nyugdijas 42 970 000 51 soenersciok 57 667 000 77

60 - 46 460 000 60 Tanulé 31100 000 27 Kisebbe ksltozés 43806 000 50

Vallalkozé 80 720 000 76 Nagyobba koltszés 72 214 000 79
Valas - -

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A vidéki ingatlanvasarlok tobbsége, 31%-a a Babavard korosztalynak is nevezett, 30-40 év kdzdtti korcsoportba tartozott 2023
szeptemberében. A vidéki Ugyfelek tobbsége, 57%-a beosztottként dolgozott. A vezetd vasarlasi ok az elsé lakds vasarlasa volt,
de jelentés szadmban voltak jelen a nagyobb ingatlanba koltézé tgyfelek is. Elsé lakasra 31,8 millié forintot, nagyobb ingatlanra
42,5 millio¢ forintot szantak. Ugyanakkor 12% szazalékpontot csdkkent vidéken a befektetdi célu vasarlasok aranya, 6k atlagosan
29,8 millié forintot koltdttek ingatlanra idén szeptemberben.

KORA: VIDEK VASARLAS OKA: VIDEK

57% ElsG lakas vasarlasa
60 - Beosztott 57%
Nagyobba koltézés
Vallalkozo
50-60
Befektetés 33%
Nyugdijas
40 - 50 Kisebbe koltozés
Kozép vezetd x
Valas
1%
30- 40 S
Felsd vezet6 Generéaciok kulonvalasa
20 - 30 4 Generaciok 6sszekoltdznek
15% Tanulo 2%
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 30934 000 80 Beosztott 28 387 000 79 Befektetés 29804 000 62
30-40 37998 000 91 Felsé vezetd 59639 000 no Elsé lakas vasarlasa 31841000 84
40-50 32231000 72 Koézép vezetd 43815 000 87 Generaciok kulonvaldsa 17 909 000 79
. Generaciok
50-60 38628 000 81 Nyugdijas 31261000 69 Ssszeksltdznek 45656 000 na
60- 31945000 66 Tanulo 45 467 000 87 Kisebbe koltozés 29118 000 68
Vallalkozd 38124 000 79 Nagyobba koltozés 42520 000 103
M 2022. szeptember W 2023. szeptember valas 24553 000 69

Az itt felhaszndlt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, nkéntes nyilatkozata alapjan kerlinek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak

és becsult értéknek tekinthetdek. A vasarlasi célnal a befektetés kategoria az 6sszes Uzleti és magan jellegli befektetést tartalmazza, amely az tgyfél nyilatkozata alapjan annak mindsul. Adott esetben példaul

a késébb onallosodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcios kérdéiv alapjan a befektetési kategoriat erdsiti, annak ellenére, hogy késébb a generaciok kllénvalasat szolgalja. A szamitasnal

.I 6 tovabba figyelembe kell venni, hogy a Duna House halézata Budapesten és a vidéki nagyobb varosokban van jelen elsédlegesen, igy az orszagos aranyhoz képest a befektetési szandék felllreprezentalt lehet.
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

2023 szeptemberében a févarosi eladdk tobbsége, 31%-a a 40-50 év kozodttiek csoportjdba tartozott, de a 60 év felettiek is aktivak
voltak az ingatlanpiacon. Féként vallalkozok és beosztottként dolgozdk értékesitették otthonaikat. A legfébb ok, amely eladasra 6sz-
tonozte a tulajdonosokat, az 33%-ban a nagyobb ingatlanba kéltdzés volt, a tranzakcidk 31%-ban kordbbi ingatlanbefektetéstket érté-
kesitették az eladdk. Mig tavaly ilyenkor 14, idén szeptemberben az esetek 24%-ban 6rokolt ingatlanjuknak kerestek vevét az 6rokdsok.

ELADOK KORA: BP. 5 ELADOK OKA: BP.

Nagyobba koltézés 33%

60 - Vallalkozo
SR o 31%
Befektetés értékesitése 309%
50 - 60 Beosztott
Orokslt ing. értékesités
™% I s
40-50 20% Nyugdijas 17"% Kisebbe koltozés
9 Generaciok kulénvalasa
30-40 Kozép vezetd I 75
9%
Valas
20 - 30 i L 6%
Felsd vezetd
2% Generéaciok 6sszeksltéznek
ATLAGAR STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR
20-30 57904 000 Beosztott 47 052 000 Befektetés értékesitése 59790 000
30-40 40 341000 55 Felsé vezetd 155 625 000 93 Generaciok kulonvaldsa 45167 000 79
s u Generaciok
40 - 50 59680 000 67 Kozép vezetd 36140 000 67 ssszekoltdznek 27 000 000 38
50-60 76 608 000 61 Nyugdijas 43146 000 56 Kisebbe koltozés 86 600 000 96
60 - 59304 000 67 Vallalkozé 65831000 70 Nagyobba koéltozés 61217 000 57
Orokslt ing. értékesités 50 670 000 68
Valas 50250 000 67

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A vidéki Ugyletek 30%-ban a 40-50 éves korcsoporthoz tartozo eladdk voltak jelen, a tranzakciok 56%-ban beosztottként dolgozdk
értékesitették otthonaikat. Az eladas legfébb oka az 6rékolt ingatlan eladdsa volt, a tavalyival megegyezd, 28%-os aranyban. Korabbi
befektetéseikért atlagosan 36,2 millié forintot, az 6rokolt ingatlanokért dtlagosan 22,4 millioé forintot kaptak a tulajdonosok.

ELADOK KORA: VIDEK ELADOK TUSZA: VIDEK

60- 29% Beosztott 56% Orokalt ing. értékesités
32% 52%
Befektetés értékesitése
50 - 60 Villalkozo
Nagyobba koltozés
30%
40 - 50 fi . R
26% Nyugdijas Kisebbe koltozés
Valas
30-40 Kozép vezetd
Generéciok kulonvalasa
20-30 Felsé vezetd 2%
Generaciok 6sszekoltéznek 5
3%
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 29934 000 71 Beosztott 29398 000 80 Befektetés értékesitése 36292 000 68
30 -40 30078 000 78 Felsé vezetd 74 750 000 120 Generaciok kulonvalasa 33620000 13
. < Generaciok
40 - 50 34657 000 80 Kozép vezetd 59634 000 96 ssszekoltdznek 17 234 000 83
50-60 34905000 83 Nyugdijas 26 514 000 85 Kisebbe koltozés 41204 000 106
60 - 27 536 000 80 Vallalkozo 37543000 75 Nagyobba koltézés 35037000 75
Orokolt ing. értékesités 22422 000 75
2022. szeptember M 2023. szeptember valas 33339000 80

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okdra vonatkozdéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kerllnek birtokunkba,
igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktualis havi adatokat tartalmazzak.
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\Q DUNA HOUSE®

MINOSEGI PREFERENCIA

2023 harmadik negyedévében a févarosban a nagyon jo dllapotuakat keresték inkabb a vasarlok, mig a vidéki tertleteken
orszagszerte ajo adllapotu ingatlanok dominaltak. A felljitdsi kedv ezuttal nem a févarosban, hanem Kelet-Magyarorszagon
volt a legenyhébb, 6%, ezzel szemben Pest varmegyében és Nyugat-Magyarorszagon 11-12% volt ez az arany.

100%
90% +— — — — 20% —

’ 28% 31% :

80% +— 38% —_ S— I -

70% +— —] E— ] -

60% |— — — — 39% " Nagyon jo
34% .
50% {— — . I [ ] _ mJo

44%
40% 36% . m Lakhato
30%
20%
10%
0%

B Felljitando

Budapest Pest vdrmegye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

Ingatlantipustdl és régidtdl fuggetlendl lassult a lakdsok forgdasi sebessége 2023 szeptemberében az el6z6 év azonos
idészakdhoz képest. A hazgyari lakdsok értékesitése keleten és nyugaton atlagosan korulbelll hdrom hdénapot vesz
igénybe, afévarosban azonban tovabb tart az eladas, a pesti oldalon akar hdrom és fél hdnaprais szilkség lehet. A vidéki
terUletek téglaépitésl ingatlanjait is tovabb tart eladni, mint tavaly ilyenkor. Keleten koézel 5 hénapra, nyugaton 4,5
hénapra van szlUkség a sikeres szerzédéskotéshez. A pesti belvaros kivételével a hasznalt téglaépitésliek értékesitési
ideje a févarosban is nétt a 2022-es év azonos idészakdhoz képest. A févarosi téglalakdsok esetében 4 hdnap kell az
Uzletzarashoz, mig a belvarosban ez tobb idét, tdbb mint 4,5 hénapot vesz igénybe.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2022. szeptember 66 55 73 59
2023. szeptember 84 87 93 105

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2022. szeptember n5 19 101 91 168
2023. szeptember 146 134 16 121 140

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okdra vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, dnkéntes nyilatkozata
alapjan kerullnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.





